ZAMER a PODMIENKY Obchodnej verejnej stitaZe & OVS-2/2026

o najvhodnejsi navrh na uzatvorenie zmluvy o nijme nebytovych priestorov

vyhlasena v zmysle ust. § 281 az 288 zakona ¢. 513/1991 Zb. (Obchodny zakonnik), v spojeni
zakona ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov a Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja

Zilinsky samospravny kraj — v sprave

Nazov: Oravska poliklinika Namestovo

Sidlo: Cerveného kriza 62/30, 029 01 Namestovo

1CO: 00 634 785

DIC: 2020573434

IC DPH: SK2020573434

Statutarny organ: Ing. Maria Siskova, MPH, riaditelka
Kontaktna osoba: Ing. Karol Kurtulik

Tel. kontakt: 043/55 03 104

e-mailova adresa: opnam@opnam.sk

ako vyhlasovatel obchodnej verejnej sutaze vyhlasuje podla § 281 az 288 zak. ¢. 513/1991 Zb.
(Obchodny zdkonnik) obchodni verejni sitaz o najvhodnej$i navrh na uzatvorenie zmluvy na
prendjom nebytovych priestorov v silade s § 9a ods. 9 v spojeni s § 9a ods. 1 pism. a) zakona ¢.
446/2001 Z. z. o majetku vyssich uzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov

v nadviznosti na ust. Cl. 25 ods. 1 pism. b) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja a stiCasne zverejituje zdmer prenajat’ ¢ast’ svojho docasne prebyto¢ného majetku
formou obchodnej verejnej sut'aze.

1. Predmet OVS

Specifikacia predmetu obchodnej verejnej stit’aZe:

Predmetom sutaze na prenechanie majetku do uzivania formou zmluvy o najme nebytovych priestorov
je nebytovy priestor ID 48112, 48113, 48114, 48115, 48118 nachadzajici sa v areali Oravskej
polikliniky Namestovo, rozostavana prevadzkova budova, 2. poschodie, bez supisného cisla, ktora je
postavena na parc. ¢. KN- C 275/3 a vedena katastralnym odborom Okresného tradu Namestovo na LV
vlastnictva ¢. 818, k. (1. Namestovo, o celkovej vymere 113,05 m?,

Ukel najmu: priestor je vhodny na prevadzkovanie oftalmologickej ambulancie,

Doba najmu: urcita, najviac na dobu troch rokov od 01.09.2026 do 31.08.2029,

Vys$ka najomného: minimalna vyska ndjomného vyhlasovatel'om je uréend na 33,75 € za m? /rok,

V cene najomného nie st zahrnuté sluzby spojené s najmom.

Struény popis nebytového priestoru pontknutého k najmu:

Nebytové priestory ponuknuté na ndjom st vsprave Oravskej polikliniky Némestovo, ktorej
zriadovatelom je Zilinsky samospravny kraj. Vyhlasovatel obchodnej verejnej sitaze umozni
uchadzacdovi, aby si predmetny nebytovy priestor prezrel pred jeho prihlasenim sa do OVS.

Obhliadka predmetu najmu sa uskuto¢ni 20.07.2026 v ¢ase od 8,00 do 11,00 hod. po predchadzajucom
oznameni zaujmu o obhliadku kontaktnej osobe vyhlasovatel'a. Mimo tohto terminu si m6zu uchadzaci
obhliadku vopred dohodnut’ s kontaktnou osobou vyhlasovaterl’a, tel. 043/5503104, opnam(@opnam.sk

2. Podmienky sut’aze
a) Suataze sa mézu zucastnit’ pravnické osoby a fyzické osoby — podnikatelia.

b) Dein, mesiac, rok a hodina dokedy sa méZu predkladat’ navrhy
Termin predloZenia navrhov je do 29.07.2026 do 12:00 hod. Ponuku treba predlozit’ v podatelni
alebo postou tak, aby bola zaevidovana v podatelni OP Namestovo do 29.07.2026 do 12,00 hod.
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c)

d)

)

h)

Jazyk, v ktorom sa musi navrh predloZit’
Ponuka a navrh zmluvy musi byt’ vypracovany v slovenskom jazyku.

Adresa, na ktoru sa ma navrh dorudit’: Oravska poliklinika Namestovo, Ing. Karol Kurtulik,
Cerveného kriza 62/30, 029 01 Namestovo.

Forma predloZenia navrhu:

Navrh do sutaze predklada ucastnik v neporuSenej zalepenej obalke, na ktorej je uvedené: nazov
a sidlo Gi¢astnika a oznagenie "OVS —2/2026 - NEOTVARAT".

Sut'azny navrh musi okrem iného obsahovat’ najma:
identifika¢né idaje zaujemcu:
pri PO: obchodné meno, pravnu formu, sidlo, ICO, DIC, IC DPH (ak bolo pridelené),
vypis z obchodného registra — kopia,
pri FO - podnikatePovi: meno, priezvisko, obchodny nazov, miesto podnikania, ICO,
DIC, IC DPH (ak bolo pridelené), kopiu Zivnostenského listu
oznacenie kontaktnej osoby zdujemcu, tel. kontakt, e-mailova adresa, na ktord mu bude
vyhlasovatel'om ozndmeny vysledok obchodnej verejnej sutaze,
navrhnutd vySku nijomného za predmet sut’aze — za 1 m?*rok (celkové ndjomné), ktora
nemoze byt nizsia ako vyska najomného uvedeného vyhlasovatel'om,
tucel najmu: vzhl'adom na predmet ¢innosti, ktory zadujemca bude v priestoroch vykonavat’,

vyplneny a podpisany navrh zmluvy v pisomnej forme, ktora tvori prilohu tychto podmienok
(OA

pisomné Cestné prehlasenie zaujemcu, ze sthlasi s podmienkami obchodnej verejnej sutaze,
uvedenymi v bode 2. podmienok stt'aze,

Cestné prehlasenie uchadzaca, Ze nebytové priestory, ktoré si predmetom tejto obchodnej
verejnej sutaze, si osobne, pred prihldsenim sa do sutaze prezrel, oboznamil sa s ich technickym
stavom, su spoOsobilé na dohodnuty ucel, nepozaduje ziadne opravy, ani upravy priestorov
a v pripade, Ze sa stane vitazom obchodnej verejnej sitaze ich prevezme v stave, v akom sa
nachédzali v ¢ase jeho osobnej prehliadky,

navrh musi obsahovat’ aj pisomny siihlas zaujemcu pre vyhlasovatel'a a ZSK ako vlastnika majetku
so spracovanim jeho osobnych udajov pre Gcely spracovania stitaznych navrhov,

uchédzac sa podanim svojho navrhu zavizuje zachovavat’ ml¢anlivost’ o vSetkych skuto¢nostiach,

o ktorych sa dozvie v stvislosti s procesom ziskavania informacii oh'adom obchodnej verejnej
sut'aze.

Rozsah a uplnost’ sut’azného navrhu:

Sutazny navrh musi byt predloZzeny v sulade s podmienkami sutaze a v pozadovanom rozsahu.
Sttazné navrhy dorucené inym spdsobom, ako je uvedeny v bode 2 podmienok sutaze, alebo
po stanovenom termine odovzdania, nebudu do obchodnej verejnej sutaze prijaté.

Zasady obsahu zamysPanej zmluvy, na ktorom vyhlasovatel’ trva:

typ zmluvy: - njjomna zmluva uzatvorend podla zidkona 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich
uzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom
Zilinského samospravneho kraja (d’alej len ,,zmluva®). Vyhlasovatel’ trvd na obsahu zmluvy,
ktorej vzor je v prilohe tejto obchodnej verejnej sutaze a vyhradzuje si pravo navrh menit’ alebo
doplnit’ na zaklade vysledku tejto obchodnej stutaze,

uchadza¢ sa zavizuje akceptovat’ zmluvné podmienky uvedené v najomnej zmluve a uhradit’
vSetky naklady spojené s predmetnym najmom.

DalSie podmienky vyhlasovatela:

vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo zmenit podmienky sutaze alebo sutaz zruSit' podla § 283
zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik,

vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo odmietnut’ vSetky predlozené navrhy (§ 287 ods. 2 zékona ¢.

513/1991 Zb. Obchodny zakonnik) a ukoncit’ obchodnu verejnu sutaz bez vyberu sutazného
navrhu,
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k)

vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrhovatel’a v pripade, ak tento je alebo v minulosti
bol dlznikom vyhlasovatel'a, resp. Zilinského samospravneho kraja ako zriadovatela
vyhlasovatel’a,

navrh nemozno odvolat’ po jeho doru¢eni vyhlasovatel'ovi,

vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo menit’ vSetky uvedené podmienky obchodnej verejnej sut'aze,
vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo prediZit lehotu na vyhlasenie vybraného stitazného névrhu,
vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo, v pripade zistenia neuplnosti sitazného navrhu z hladiska
poziadaviek vyhlasovatela uvedenych v sutaznych podkladoch, vyradit’ navrh z obchodnej
verejnej sutaze,

vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo v pripade formalnych nedostatkov, ktoré nemenia obsah
sut’azného navrhu, vyzvat’ zaujemcu na jeho doplnenie — za formélny nedostatok sa nepovazuje
nedorucenie navrhu Zmluvy o n4jme nebytového priestoru,

vyhlasovatel’ neuhrddza zdujemcom ziadne naklady spojené s ucast'ou v tejto obchodnej verejnej
sut’azi,

lehota na uzatvorenie zmluvy o n&jme nebytovych priestorov s vybranym ucastnikom je 15 dni od
ozndmenia o vybrati jeho sutazného navrhu,

v pripade, Ze so zdujemcom vitazného ndvrhu nebude uzatvorend zmluva o najme nebytovych
priestorov, v lehote uvedenej v tychto d’alSich podmienkach stitaze z dovodov na strane zaujemcu,
moze vyhlasovatel’ uzavriet zmluvu so zaujemcom, ktory sa vo vyhodnoteni obchodnej verejnej
sut’aze umiestnil ako d’al$i v poradi. Vyhlasovatel je opravneny rokovat’ o uzatvoreni zmluvy o
najme nebytovych priestorov, aj v pripadoch, ak z akychkol'vek dovodov vybrany ucastnik,
neuzavrie ndjomnu zmluvu v lehote urcenej vyhlasovatelom sut’aze,

v pripade, ze zdujemca vitazného navrhu, ktory je jedinym zaujemcom tejto OVS, z akychkol'vek
dovodov neuzavrie zmluvu o ndjme nebytovych priestorov, v lehote urenej vyhlasovatelom
sut’aze, je vyhlasovatel’ opravneny vyhlasit’ nova OVS na predmetné nebytové priestory a rokovat’
o0 uzatvoreni zmluvy o nijme nebytovych priestorov, so zaujemcom vitazného navrhu tejto nove;j
vyhlasenej OVS,

v pripade zaujmu vitazného zaujemcu (s ktorym vyhlasovatel’ uzavrie zmluvu o najme nebytovych
priestorov) o vykonanie stavebnych uprav alebo akéhokol'vek iného zhodnotenia predmetu najmu,
je vitazny zédujemca opravneny vykonat’ takéto upravy alebo zhodnotenie len po predchadzajucom
pisomnom suhlase vyhlasovatela, na vlastné naklady a nebezpecenstvo, bez naroku na nahradu
vynalozenych nakladov zo strany vyhlasovatela, a to ani po skonceni ndjmu z akéhokol'vek
dovodu. Vykonanie stavebnych uprav alebo zhodnotenia predmetu najmu nebude mat’ vplyv na
vysku najomného, s ktorou vitazny zaujemca uspel v obchodnej verejnej sutazi.

vyhlasovatel’ si po predchadzajucom oboznameni najomcu vyhradzuje pravo na jednostranné
zvySovanie platiecb za ndjom vo vySke inflacie rovnajlicej sa miere meranej indexom
spotrebitel'skych cien dosiahnutych za uplynuly rok v porovnani s predchadzajiicim rokom,
vyjadrenou percentualnou vyskou publikovanou Statistickym tradom SR.

Sposob vyberu najvhodnejSieho navrhu na uzavretie zmluvy o najme nebytového priestoru:
navrh predlozeny zaujemcom sa zahrnie do obchodnej verejnej stitaze len v pripade, ak jeho obsah
bude zodpovedat’ sutaznym podmienkam. Len takymto zaujemcom oznami vyhlasovatel’ vysledok
obchodnej verejnej sitaze a vybraného ucastnika navrhu vyhlasovatel vyzve na uzatvorenie
zmluvy o najme nebytovych priestorov, ktory bol predmetom tejto obchodnej verejnej sutaze,
kritériom pre vyhodnotenie sutaznych navrhov bude najvy3Sia poniknutd cena za 1 m?*/rok.
V pripade rovnosti ponukanych cien vyhlasovatel pisomne oslovi navrhovatelov s najvysSou
pontknutou cenou, aby tito zvysili pontikanu cenu.

Vyhodnotenie ponik a oznamenie vysledku:

Vyhlasovatel' (Statutdr organizacie) zriadi na cel vyhodnotenia ponuk uchadzacov najmenej
troj¢lenni komisiu (Komisia je spdsobila vyhodnocovat predlozené ponuky, ak je sucasne
pritomna nadpolovi¢na vécSina vSetkych jej clenov, najmenej vSak traja clenovia (na platné
rozhodnutie komisie je potrebna nadpolovi¢na vécsina hlasov pritomnych ¢lenov komisie),

zo zasadnutia komisie sa spiSe zapisnica, ktori podpisu vsetci ¢lenovia komisie (pripadny dévod
nepodpisania zapisnice sa v zapisnici poznamena),

vyhodnotenie stitaznych navrhov sa uskutocni v sidle Oravskej polikliniky Namestovo do 14 dni
od uzavierky predkladania sut’aznych navrhov. Po tuto dobu su sut'azné navrhy viazané.
vyhlasovatel’ vyberie najvhodnej$i z predlozenych navrhov a oznami jeho prijatie vybranému



ucastnikovi v lehote do 7 dni od vyhodnotenia sutaze a netispeSnym uchadzacom doruci v tejto
lehote oznamenie o odmietnuti ich navrhov. Oznamenie podla predchadzajucej vety dorucuje
vyhlasovatel’ elektronickou formou na e-mailovli adresu Uc¢astnika, ak ju ma zriadenu, inak
postou.

3. V pripade potreby objasnit’ idaje uvedené vo vyzve, moze ktorykol'vek z uchadzacov poziadat’ o
ich vysvetlenie priamo u zodpovednej osoby: tel. 043/5503104, e-mail: zmluvy@zmluvy.sk

4. Vyhlasovatel’ prehlasuje, zZe pri obchodnej verejnej sutazi boli dodrzané nasledovné vSeobecne
zavazné pravne predpisy:
- zékon €. 513/1991 Zb. Obchodny zédkonnik v platnom znenti,
- zékon €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v platnom znent,
- zékon €. 162/1995 Z. z. Katastralny zakon v platnom zneni,
- Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja.

V Namestove, dia: 10.07.2026

Za vyhlasovatela:

Ing. Maria Siskova, MPH, v. r.
poverena vykonavanim funkcie riaditel’ky
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Priloha ¢. 1 k podmienkam OVS ¢. 2/2026-OP Namestovo

ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV . ...../PIU/2026/N

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich uzemnych celkov v zneni
neskorsich predpisov a v sulade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom
Zilinského samosprdavneho kraja v platnom zneni

(dalej len ,,zmluva ‘) medzi

Prenajimatel Zilinsky samospravny kraj - v sprdve Oravskej polikliniky Nimestovo

so sidlom: Cerveného kriza 62/30, 029 01 Namestovo

Ing. Méria Siskovd, MPH, poverend vykondvanim funkcie

zastupeny: riaditel’ky

ICo: 00634875

DIC: 2020573434

IC DPH: SK2020573434

Bankové spojenie: Stdtna pokladnica

Cislo uétu: 7000481096/8180

IBAN: SK95 8180 0000 0070 0048 1096

/ dalej len "prenajimatel”/

Ndjomca obchodné meno:

so sidlom:
ICO:
DIC:
zapisana v:
telefon:
E-mail:
IBAN:
/ dalej len "najomca”
CLT
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vlastnik, alebo hospodari ako spravca s majetkom Zilinského
samospravneho kraja, ktory ( dalej len ,7ZSK*“) je vlastnikom nehnutelnosti,
rozostavand prevdadzkovd budova, stavba bez supisného cisla, postavenej na pozemku
p- & KN-C ¢ 275/3, nachddzajucej  sa v katastralnom vuzemi v Namestove, obec
Ndmestovo,



okres Namestovo, zapisand na liste vilastnictva ¢. 818 katastralnym odborom
Okresného uradu v Namestove.
2. Prenajimatel je viastnik alebo spravcom majetku uvedeného v odseku 1 tohto clanku

a podla Zisad hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK, je opravneny ho (alebo
jeho cast) prenechat do najmu , spravca so suhlasom zriadovatela (viastnika)..

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou obchodnej verejnej
sutaze na zaklade zverejnené¢ho zameru majetok prenajat. Obchodnu verejnu sutaz
prenajimatel’ evidoval pod cislom OVS 2/2026 a bola zverejnend v dobe od 14.07.2026
do 29.07.2026.

CL 11
Predmet a ucel najmu

Prenajimatel’ prenechava a ndajomca prebera do najmu nebytové priestory ID 48112,
48113, 48114, 48115, 48118, nachddzajuce sa v rozostavenej prevadzkovej budove, 2.
poschodie, ¢. miestnosti 230, 231, 232, 233, 236, na ul. Cerveného krita, bez
supisného Cisla, postavenej na pozemku p. & KN-C & 275/3 o vymere 113,05 m?.
Budova je zapisana na liste viastnictva ¢ 818, katastralneho odboru Okresného uradu
v Ndamestove nachddzajica sa v katastralnom vizemi v Namestove, obec Ndmestovo,

okres Namestovo
(dalej v texte tejto zmluvy ,, predmet ndajmu* alebo ,,nebytové priestory ).

2. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava ndjomcovi predmet ndjmu do docasného
uzivania podla podmienok upravenych v tejto zmluve. Ndajomca sa zavdzuje platit
prenajimatelovi ndjomné.

3. Okrem uvedenych nebytovych priestorov je ndjomca opravneny uzivat spolocné
priestory budovy uvedenej v Cl. II ods.1 v rozsahu nevyhnutnom na riadny chod
predmetu  ndjmu.

4. Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu najmu, ktory je sposobily na
riadne uzivanie a takto preberd vec do ndajmu.

CL 111
Uéel najmu

1. Ndjomca je oprdavneny predmet ndjmu uvedeny v ¢l. Il. ods. I tejto zmluvy, uzivat
vylucne na prevadzkovanie oftalmologickej ambulancie.

2. Ndajomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho cast do uzivania tretim
osobdam bez pisomného suhlasu prenajimatela.

CL1Iv
Doba najmu
1. Najom predmetu zmluvy sa uzatvara na dobu urcitu, a to od 01.09.2026 do 31.08.2029.

Clinok V
Prevzatie a odovzdanie predmetu ndjmu

1. Prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na
dohodnuty ucel najmu najneskor v den zacatia plynutia doby najmu, a to v case, na
ktorom sa zmluvné strany dohodnu. Pokial’ den zacatia plynutia doby najmu pripadne



na den pracovného pokoja a pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak, tak uvedené sa
primerane pouzije na najblizsi pracovny der.

Pri odovzdani nebytovych priestorov zmluvné strany podpisu odovzdavaci a preberaci
protokol.

V nadviznosti na uvedené sa zmluvné strany dohodli, ze predmet ndjmu, ktory uzival
najomca doteraz, sa uz povazuje za riadne odovzdany prenajimatelom a prevzaty
najomcom, a preto o odovzdani predmetu ndajmu nie je potrebné vyhotovit' preberact
a odovzdavajuci protokol.

Pri skonceni najmu je najomca povinny vypratat' a odovzdat prenajimatelovi predmet
najmu s prihliadnutim na bezné opotrebenie, a to v posledny den trvania najmu v sulade
so zmluvou, pokial’ den odovzdania predmet najmu pripadne na den pracovného pokoja
a pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak, tak uvedené sa primerane pouzije na
najblizsi pracovny den. O odovzdani predmetu najmu bude spisany protokol, ktory bude
obsahovat stav predmetu najmu ku dnu prevzatia prenajimatelom.

Ak doslo k poskodeniu, zniceniu alebo nadmernému opotrebovaniu predmetu najmu,
najomca je povinny uhradit prenajimatelovi Skodu, ktora na veci vznikla. Najomca
zodpoveda aj za Skody sposobené osobami, ktorym ndjomca umoznil uzivanie prenajatej
veci, alebo ktorym umoznil k predmetu najmu pristup. V pripade, Ze v posledny den doby
najmu ndjomca predmet ndjmu nevyprace a k datumu skoncenia doby ndjmu ho
neodovzda prenajimatelovi, zmluvné strany sa dohodli, Ze vypratanie priestorov moze
vykonat prenajimatel, a to na naklady ndjomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’
Ziadnu zodpovednost za pripadnu Skodu na veciach, ktoré boli vynesené. Prenajimatel’
je povinny termin vypratania predmetu ndajmu ozndmit ndjomcovi aspon 5 dni pred
planovanym terminom uskutocnenia vypratania.

ClL viI
Ndjomné

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za wuzivanie predmetu ndjmu uhradi ndjomca
prenajimatelovi dohodnuté najomné:

Im?/ rok predstavuje sumu ......... .€ Celkova suma za 113,05 m?/ rok je ............... €
(Slovom: — eeeeeeeeriecnnensccnenns ).

Najomca je povinny uhrddzat prenajimatelovi ndjomné v mesacnych splatkach vo
VYSKE covreressanenns € podla prilohy ¢. 2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude
uhradzat” mesacné platby za ndajom bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na
bankovy ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, VS ......... SS uvdidzajte
Vase ICO, najneskér do 15. dita mesiaca, ktorého sa tieto platby tykajii. Najomné sa
povazuje za uhradené dinom pripisania na ucet prenajimatela.

V' pripade, Ze ndjomné zanikne v priebehu kalendarneho mesiaca, ma prenajimatel
narok na jeho zaplatenie v plnej vyske.

Vo vyske ndjomného podla clanku VI. ods.. 1. tejto zmluvy nie su zahrnuté vihrady za
sluzby spojené s najmom, ktoré bude podla clanku VII. tejto zmluvy platit najomca.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze ndjomné sa kazdorocne upravi o sumu
zodpovedajucu vyske inflacie rovnajucej sa miere meranej indexom spotrebitelskych
cien dosiahnutych za uplynuly rok v porovnani s predchadzajuicim rokom, vyjadrenej v
percentich meranej Statistickym viradom SR s ticinnostou od mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom Statisticky virad SR zverejnil mieru inflacie. Zdkladom pre vypocet
takto zvyseného ndajomného je najomné platené za predchadzajuci kalendarny rok, bez
ohladu na zlavy ndjomného alebo pravo ndjomcu na neplatenie ndjomného. Danu
upravu prenajimatel’ vykonda k mesiacu marec prislusného kalenddrneho roka na



zdklade predchadzajuceho jednostranného pisomného ukonu, ktory bude doruceny do
sidla najomcu.

Pre vylucenie pochybnosti najomné moze byt v dosledku indexdcie podla bodu 5 len
zvySené, nikdy nie zniZené.

Takto upravena cena ndjmu je zaviznda pre ndjomcu od marca do konca februara
nasledujuceho kalendarneho roka. Pre zmenu vysky ndjomného nie je potrebny
osobitny suhlas stran, kedZe takyto suhlas uz je vyjadreny v tejto zmluve.

, CLvil
Uhrada za sluZby spojené s najmom a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli na sluzbach spojenych s najmom predmetu najmu, ktoré

bude prenajimatel’ zabezpecovat pre ndjomcu v rozsahu podla prilohy ¢. 1 tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude uhradzat mesacné platby za dojednané
sluzby,  najneskor do 15. dina mesiaca, ktorého sa tieto platby tykaju, a to na ucet

prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, variabilny symbol: ......... Mesacna
platba za sluzby sa povazuje za wuhradenu dnom  pripisania na  ucet
prenajimatela.

Sluzby spojené s ndjmom nebytového priestoru podla Prilohy ¢. 1 pre odber médii,
elektrickej energie a vody pri instalovani meracov, mnozstvo spotreby bude merané
urcenym meradlom (dalej len ,,elektromer* alebo ,,vodomer*), ktoré si je povinny
zabezpecit na vlastné naklady najomca. Skutocna vyska elektrickej energie a vody bude
prenajimatelom vyuctovavand najomcovi raz rocne po vykonani odpoctu elektromeru
a vodomeru zamestnancami prenajimatela za pritomnosti ndjomcu. Ndjomca je
povinny zabezpecit' platnost overenia urceného meradla pocas trvania platnosti tejto
zmluvy v sulade so zak. ¢. 157/2018 Z. z. o metroldgii a o zmene a doplneni niektorych
zdakonov. V pripade, Ze dojde k poruSeniu tejto povinnosti, vznika prenajimatelovi
narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 10 EUR za kazdy den neplatnosti
urceného meradla, elektromeru a vodomeru.

Prenajimatel’ je opravneny kedykolvek jednostranne zmenit ceny za sluzby spojené s
najmom nebytovych priestorov, pokial’ budu zmenené, doplnené alebo zrusené cenové
predpisy, podla ktorych boli tieto ceny dohodnuté alebo pokial’ boli zmenené ceny za
tieto sluzby spojené s najmom predmetu ndajmu.

. Celkové zuctovanie zalohovych platieb za poskytnuté sluzby spojené s ndjmom
predmetu  ndjmu sa vykona raz rocne, ato do 30 dni po doruceni vyuctovania od
dodavatelov jednotlivych médii. V lehote do 15 dni od dorucenia vyuctovania
prenajimatelom (faktury) je ndjomca povinny uhradit vzniknuty nedoplatok
prenajimatelovi alebo prenajimatel’ vrati  vzniknuty preplatok ndjomcovi, ak sa
zmluvné strany nedohodnu inak.

. Ak budu zriadené samostatné odberné miesta s osobitnym meranim spotreby
jednotlivych médii pre najomcu, tento bude uhradzat' skutocnu cenu spotrebovanych
médii. V takom pripade zmluvné strany dodatkom upravia vysku a rozpis zalohovych
platieb za sluzby spojené s najmom predmetu najmu.

CL vIII
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu s uhradou mesacného
najomného podla ¢l. VI tejto zmluvy alebo s uhradou zalohovej platby za sluzby
spojené s najmom podla ¢l. VII tejto zmluvy, je prenajimatel opravneny pozadovat’ od
najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke urokov z diznej sumy za kazZdy den



omeSkania az do zaplatenia. Vyska urokov je o pdt percentualnych bodov vyssia ako
zdakladna urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platnej k prvéemu dnu omeskania
s plnenim penazného dlhu, podla Nariadenia viady Slovenskej republiky ¢. 20/2013 Z.
z., ktorym sa meni a dopliia Nariadenie viddy SR ¢ 87/1995, ktorym sa vykondvajii
niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov a
Nariadenia viady SR ¢. 141/2014 Z. z . Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty
narok prenajimatela na nahradu Skody, ktorej sa mozZe prenajimatel’ domdahat' bez
ohladu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika
najomcovi povinnost plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené zmluvnou
pokutou. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika ndjomcovi povinnost platit urok
z omeSkania, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Ak najomca neuhradi dohodnuté najomné podla CL. VI. tejto zmluvy alebo vihradu za
poskytované sluzby podla Cl. VII. tejto zmluvy riadne (v stanovenej vyske a vcas), je
povinny zaplatit prenajimatelovi urok z omeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podla
nariadenia Vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

ClL IX
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Na strane prenajimatel’a:

a) ak nie je dalej uvedené nieco iné je prenajimatel najmd povinny uskutocnovat
opravy, vymeny a udrzbu sucasti, vvbavenia a zariadenia nebytovych priestorov
tak, aby sa neznizovala ich hodnota, funkcnost a esteticky vzhlad ato bez
zbytocného odkladu po tom, ako potreba takej opravy, vymeny a udrzby vznikne
s vynimkou drobnych oprav,

b) pravo vykonavat kontroly svojimi poverenymi osobami, ¢i najomca uziva predmet
najmu riadnym sposobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy
a vSeobecne zavdznymi pravmymi predpismi aza tymto ucelom je oprdvneny
vyzadovat' pristup do predmetu ndjmu, co mu je ndjomca povinny umoznit,
kedykolvek na jeho poZiadanie.

Na strane ndjomcu:

a) povinnost uzivat predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost' platit' prenajimatelovi dohodnuté ndjomné a uhradu za energie a
sluzby spojené s najmom riadne a vcas v termine splatnosti,

c) povinnost' uzivat' predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo
k jeho poskodeniu,

d) povinnost' zabezpecit na vlastné ndklady obvyklé udrZiavanie predmetu ndajmu,
najmd udrziavat cistotu a poriadok

e povinnost vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékolvek upravy a opravy

predmetu najmu — bez predchddzajiiceho pisomného suhlasu nie je opravneny tieto
uskutocnit, potrebu oprav, ktoré su v rézii prenajimatela ( opravy nad ramec obvyklych
udrZiavacich oprav), je ndjomca povinny pisomne oznamit prenajimatelovi
bezodkladne, v opacnom pripade zodpoveda za vzniknuté skody,

/) povinnost zabezpecovat v plnom rozsahu na svoje ndklady dodrZiavanie
v§eobecne zaviznych pravnych predpisov na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri
praci pri uZivani predmetu ndajmu, najmd vyplyvajuce zo zakona ¢. 124/2006 Z. z.,
v platnom zneni neskorsich predpisov.

g) povinnost, bez zbytocného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatelovi zmenu
udajov tykajucich sa jeho podnikatelského opravnenia (zmena oprdvnenia, zrusSenie
opravnenia, zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.).



h) povinnost dopredu poziadat prenajimatela o suhlas s pouzivanim reklamnych
predmetov a plagdtov v priestoroch mimo prenajatych priestorov.

Ndjomca sa zavdzuje nevykonat bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela stavebné upravy predmetu najmu. PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje
za zavazné poruSenie zmluvy, v dosledku coho ma prenajimatel’ pravo odstupit’ od
zmluvy. Najomca moze pozadovat uhradu nakladov spojenych so zmenou na veci len v
pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajuci pisomny suhlas so zmenou a sucasne sa
zaviazal uhradit tieto naklady.

Ndjomca zodpoveda v plnom rozsahu za Skodu, ktoru sposobil na predmete ndajmu
vliastnou cinnostou, alebo ak bola sposobend podnikatelskou cinnostou ndajomcu.
Ndjomca nema voci prenajimatelovi narok na ndahradu Skody vzniknutej na jeho
zariadeni poziarom, kradeZou alebo zivelnou udalostou. Ak z cinnosti najomcu dojde k
ekologickému zatazeniu, zodpovednost, prip. sankcie ulozené prislusnymi orgdanmi
znasa ndjomca sam.

V' pripade, Ze predmet ndjmu v suvislosti s uzivanim ndjomcom vyzaduje zvlastne
vybavenie v oblasti poziarnej ochrany, bezpecnostnych a inych opatreni, je najomca
povinny zabezpecit nebytové priestory Vv tejto oblasti na viastné ndklady a
zodpovednost.

Prenajimatel’ na svoje ndklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpecnost
technickych zariadeni, protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich
predmet ndjmu, za BOZP a zavizuje sa vykonat vSetky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie v priestoroch tvoriacich predmet najmu,
ako aj v budove uvedenej v ¢l. 1, ods. 1 tejto zmluvy.

Obe zmluvné strany sa dohodli, ze najomca si bude v predmete najmu zabezpecovat
povinnosti vyplyvajuce zo vseobecne zaviznych prdvnych noriem v oblasti hygieny,
resp. inych Specializovanych oblasti sam na viastné naklady a nebezpecie. Zaroven sa
zavizuje dodrziavat' pri uzivani prenajatych priestorov prislusné hygienicke,
bezpecnostné, poziarne a iné predpisy platné u prenajimatela. Inak najomca zodpoveda
prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré vzniknu porusenim tejto povinnosti.

Clinok X.
Skoncenie najmu

. Ndajom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy konci uplynutim doby ndajmu, na ktoru

bol dojednany v clanku IV. tejto zmluvy.

Ndjom je mozné skoncit kedykolvek aj na zaklade vzdjomnej pisomnej dohody
zmluvnych stran.

. Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat tuto zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len
z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni platnych neskorsich predpisov.

. Ndjomca mozZe pisomne vypovedat tuto zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len
z dovodov uvedenych v § 9 ods. 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovednd doba pri vypovedi danej podla ¢l. X. odst.3. je
dva mesiace a zacne plynut prvym diiom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede,
okrem pripadu, ak ndjomca bude uZivat predmet ndjmu v rozpore s dohodnutym
ucelom, kedy je vypovedna doba jednomesacna a zacina plynut prvym diiom mesiaca
nasledujuiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.



Cl. X1
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ dnom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a
ucinnost’ diiom doby najmu uvedenej v clanku 1V. tejto zmluvy, za splnenia podmienky
zverejnenia tejto zmluvy pred tymto datumom v Centralnom registri zmluv a na
webovom sidle prenajimatela.

2. Ak tato zmluva neustanovuje inak, akékolvek zmeny alebo dodatky zmluvy sa mozu
vykonat' iba na zdklade dohody obidvoch zmluvnych stran, a to vo forme pisomnych a
ocislovanych dodatkov k zmluve podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

3. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, Obcianskeho zdkonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi majucimi
vztah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzatvaraju slobodne a vazne, zmluvna volnost
Zmluvnych stran nie je obmedzena, zmluvné prejavy su urcité a zvozumitelné, zmluvu si
precitali, jej obsahu a pravnym ucinkom z nej vyplyvajucich porozumeli, zmluva nebola
podpisand v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej
obsahom tuto zmluvu viastnorucne podpisuju.

)

5. Zmluva je vyhotovend v Styroch (4) rovnopisoch, pricom Prenajimatel’ obdrzi dva (2)
rovnopisy a Najomca dva (2) rovnopisy.

6. Osobné udaje uvedené v tejto zmluve su spracuvané, archivované a likvidované v sulade
so zdkonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych iidajov a nariadenia EP a Rady (EU)
¢ 2016/679 Nariadenie GDPR). ZSK spraciiva poskytnuté tidaje v silade so Zdsadami
spracivania osobnych iidajov fyzickych oséb v Zilinskom samospravnom kraji., ktoré je
mozné ndjst na webovom sidle ZSK http://www.zilinskazupa.sk/sk/zasady-spracuvania-
osobnych-udajov-fyzickych-osob-zilinskom-samospravnom-kraji/.

7. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su:

a) Priloha ¢.1  Premet ndajmu a najomné, uhrada za poskytované sluzby spojené
s predmetom najmu

b) Priloha ¢. 2 Splatkovy kalendar (obdobie od 01.09.2026 — 31. 08. 2027)

V Namestove dina ............ccceeeeeeeen....

Za prenajimatela:

Ing. Mdria Siskovd, MPH
poverend vykondvanim funkcie riaditelky

Za NAJOMCU: e



Ndajomca:

Priloha ¢. 1
K Zmluve o ndjme nebytovych priestorov ¢. . ...... /PIU/2026/N

Prenajimatel’

Oravska poliklinika Namestovo

) PREDMET NAJMU A NAJOMNE:
Nebytovy priestor ID48 112, 48 Vymera plochy | rogné ndjomné v
113,48 114, 48 115, 48118 nebytového €/m? Vyska ndjomného za
priestoru v m? nebytové priestory
Oftalmologickd vysetrovna ¢. 32 22,72
Umyvdreti persondl ¢. 30 2,85
WC persondl ¢. 31 1,41
Pripravfia oft. vysetr. C. 33 22,86
Cakdreri ¢ 36 20,82
spol. chodba 60% z priestorov 42,39
Spolu 113,05
Rocné ndjomné za nebyt. priestory
Zdklad dane 0% DPH
Mesacné ndjomné za neb.
priestory

2) UHRADA ZA POSKYTOVANE SLUZBY SPOJENE S PREDMETOM NAJMU:

Teplo a TUV 70,66 34,43 202,74
Teplo a TUV 42,39 17,22 60,83
Elektrickd energia podla meraca 0,26 fakturou
Elektrickd energia chodba + vytah 0,26 14,95
Vodné a stoéné, dazdovd voda 96,00 3,03 39,22
Parkovanie 1,00 100,00 8,33
Mesacné platby spolu bez DPH ‘ 326,07
Do polozky el. energia je pripolitand cena za osvetlenie chodieb - 131,- € rocne + vytah 48,40 € rocne

Do polozky vodné stocné ,dazdovd voda pripocitand suma 179,75 € ro¢ne /dazdové vody/

Sluzby s DPH Mesaénd suma v €

sluZby telefénnej ustredne 829
odvoz biolog. odpadu 1,78
upratovanie 112,67
Mesacné platby za sluZby spojené Zaklad dane 23 % DPH Celkom

s uZivanim nebyt. priestorov 122,74 28,23 150,97

Sposob vypoctu zalohovych platieb a ich roéného zuctovania:

Zalohové platby na sluzby spojené s najmom sa stanovia dohodou v zavislosti na vymere prenajatej
plochy v m’ s pomernym podielom spoloc¢nych priestorov v m’ a podla prikonu a vykonu elektrickych
zariadeni pouzivanymi v suvislosti s ticelom predmetu ndjmu alebo instalovanych podruznych meradiel.



a) skutocné ndklady vykurovanie a doddivku TUV( teplo), ktoré prenajimatel zaplatil doddvatelom
tychto sluzieb, sa prepocitajii na m’ celkovej vykurovanej plochy nehnutelnosti uvedenej v ¢l. I ods. 1
zmluvy prepocitané v zmysle vyhlasky MV SR ¢.440/1991 Zb. koeficientom pre vypocet upravenej
podlahovej plochy a percentudlnym podielom ndjomcu na celkovych skutocnych nakladoch za teplo,

b) skutocné ndklady na elektrickii energiu a suvisiace sluZby (elektrorevizie) ktoré prenajimatel
zaplatil dodavatelom tychto sluzieb podla podruzného meradla najomcu, alebo sa prepocitaju
koeficientom stanovenym z percentudalneho podielu prikonu elektrickych zariadeni, ktoré najomca
pouziva pri prevdadzkovani ucelu predmetu najmu na celkovo ndjomcami pouzivanych elektrickych
zariadeniach v suvislosti s prevadzkou cinnosti v prenajatych priestoroch; a za osvetlenie prepoctom na
m’ prenajatej plochy a podielu na spolocnych priestoroch.

¢) skutocné naklady na vodné a stocné, ktoré prenajimatel zaplatil dodavatelom tychto sluzieb podla
podruzného meradla ndjomcu, alebo sa prepocitaju koeficientom stanovenym percentudalnym podielom
z celkového poctu ndjomcov podla charakteru a uicelu jeho prevadzky,

d) skutocné naklady na ostatné sluiby spojené s najmom (udrzbu pristupovych komunikdacii k objektu,
upratovanie , prevdadzka a udrzba spolocnych priestorov), ktoré prenajimatel’ zaplatil dodavatelom
tychto sluzieb, sa prepocitajii podielom na m’ ndjomcom prenajatej plochy a podielu plochy na
spolocnych priestorov v nehnutelnosti uvedenej v ¢l. I ods. 1 zmluvy v pomere na celkovi prenajati

plochu tejto nehnutelnosti

Rocné zuctovanie sa vykona rozdielom medzi: vypocitanym percentualnym podielom skutocnych
nakladov na m’ a vymery predmetu najmu v m’ spolu s pomernym podielom spolocnych
priestorov v m’, uvedenym v tejto prilohe v bode 1), na strane jednej a skutocnej vysky

zaplatenych zalohovych platieb na strane druhej.



Ndajomca:

K Zmluve o ndjme nebytovych priestorov ¢. . ...... /PIU/2025/N

Priloha ¢. 2

Prenajimatel’

Oravska poliklinika Namestovo

SPLATKOVY KALENDAR NA ROK 2026, 2027 —od 01.09.2026 — 31.08.2027

Ddtum
uhrady

Ndjomné
(oslobodené
od DPH)

Platby za sluzby
(bez DPH)

Platby za sluzby (s DPH)

Zdklad

dane DPH 23 % spolu DPH

Uhrada spolu
vratane DPH v
€

15.9.2026

15.10.2026

15.11.2026

15.12.2026

15.1.2027

15.2.2027

15.3.2027

15.4.2027

15.5.2027

15.6.2027

15.7.2027

15.8.2027

Spolu

Tento splatkovy kalendar prestava platit’ dorucenim nového splatkového kalenddra




