ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROYV ¢&. 2013/4

uzavretd podla zékona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, § 720 Obcianskeho zakonnika a Obchodného zakonnika a podl'a Z4sad
hospodérenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja platnych od 1.5.2010
v zneni neskorsich dodatkov (d’alej len »zmluva®) medzi

&

Prenajimatef Zilinsky samospravny kraj - v sprave Oravskej polikliniky Namestovo

so sidlom 7 Cerveného kriza 62/30, 029 01 Namestovo
zastupeny : Mgr. Danielou Fejovou, riaditefkou OP
ICo 3 00634875
DIC : 2020573434
IC DPH - SK2020573434
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
pobocka Namestovo
Cislo tétu : 4013309005/5600

/ dalej len "prenajimatel” v prislusnom gramatickom tvare/

a
Najomca Hadent, s.r.o.
zastipeny : MUDr. Danielom Harmatom, konatelom
so sidlom £ Rabéicka 330, 029 44 Rabéa
ICO : 47044101
DIC : 2023709105
Bankové spojenie: SLSP &
Cislo tiétu : 5039508429/0900

/ dalej len "najomca" v prisiudnom gramatickom tvare/

CLI
Predmet a ticel ndjmu

1. Zilinsk}? samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — stavby Oravskej

polikliniky Ndmestovo, /budova uzemnej polikliniky/, s. &. 62, postavenej na pozemku

parc. ¢&. KN-C 285/13, zapisanej na LV &. 818, pre k. 4. Namestovo, vedenom Spravou

katastra v Namestove,

Prenajimatel je spravcom nehnutelPnosti uvedenej v odseku 1 tohto &lanku a podla Zésad

hospodérenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho Cast) so

suhlasom zriad’ovatel’a (vlastnika) prenechat’ do najmu. ,_

Prenajimatel” prenajima najomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou nebytové

priestory podla prilohy ¢&. 1, ktora je neoddelitelnou stdastou tejto zmluvy, o celkovej

vymere 42,56 m”, ktoré pozostavajy z:

a) nebytového priestoru ( miestnosti &. 125, 126 ) 0 vymere 30,40 m>

b) Cast’ nebytového priestoru (pomernd &ast’ chodby) o vymere 12,16 m?, nachddzajuceho
sana I. poschodi v nehnutelnosti (stavbe) uvedenej v bode ¢&. 1 tohto &lanku

(d’alej spolu len ,,predmet najmu®).

4. Ndjomea si predmet najmu prenajima za uéelom kozmetického salonu.
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6.
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Néjomca ma pravo uzfvat' spolotné priestory stavby uvedenej v bode 1 tohto Elanku
vy rozsahu nevyhnutnom na riadny chod predmetu najmu. =

Na predmet najmu bol v zmysle Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja platnych od 1.5.2010 v zneni neskorsich dodatkov vypracovany
a zverejneny zdmer priameho néjmu ¢. 4/2013.

CLII
Doba ndjmu

. N4jomnd zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itu, a to od 01. 04. 2013 do 31.12.2013.
. Né4jom nebytovych priestorov tvoriacich predmet ndjmu konéi:

a) uplynutim doby njmu, na ktort bol dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stréan ku diiu uvedenému v dohode o skonceni
najmu alebo

¢) uplynutim vypovednej lehoty na zaklade pisomne; vypovede ktorejkol'vek zo
zmluvnych stran v sulade s ustanovenim § 9 ods. 2 alebo 3 z4k. &. 116/1990 Zb.
o nijme a podndgjme  nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, ale aj
v pripade potreby priestorov pre ZSK.

. Vypovednéd lehota podla ods. 2 pism. c) tohto ¢lanku je dva mesiace a zalina

plynut’ od prveho diia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
dorudend druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel m4 pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndgjomca porudi alebo
nesplni ktortkol'vek povinnost podla tejto zmluvy s podmienkou, Ze prenajimatel
najomcu na poruSenie/nesplnenie povinnosti pisomne upozornil a v stanovenej lehote,
ktord je najmenej 15 kalendérnych dni, nedoSlo k naprave. Odsttipenie od zmluvy je
Géinné ditom jeho dorudenia ngjomcovi. Odstipenim od tejto zmluvy sa zmluva
nerudf od poiatku, ale aZ odo diia dorucenia odstipenia najomcovi, Odstipenie
musi mat pisomnui formu, musi byt doruéené najomcovi a musi byt v fiom uvedeny
dovod odstipenia, inak je neplatne.

CL 1
Nijomné a jeho ithrada

. Ro¢né ndjomné za predmet ngjmu je stanovené dohodou zmluvnych strdn vo vySke

1 405,76 € , t.j. 33,03 €/m”/ rok. _.
Néjomea sa zavizuje, Ze roéné najomné podla bodul tohto &lanku bude uhradzat
v mesadnych splatkach vo vyske 117,15 € najneskor do 5. dna mesiaca, ktorého sa tieto
platby tykaju, a to na et prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy, variabilny
symbol: 2013-4. N&jomné sa povaZuje za uhradené diiom jeho pripisania na ucet -
prenajimatela. VySka a rozpis ndjomného na prisluény kalendarny rok je uvedena
v prilohe &. 2 (splatkovy kalendér) tejto zmluvy. ;
Ak n4jomca neuhradi ndjomné podl'a bodu 1 a2 tohto &lanku riadne (v stanovenej vyske
a véas), je povinny zaplatit’ Girok z ome¥kania vo vyske podla ust. § 1 ods. 1. nariadenia
Vlady SR & 21/2013 Z.z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obchodného
zékonnika v zneni neskorsich predpisov.*
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. Ak najomca neuhradi ndjomné podFa bodu 1 a2 tohto &lanku riadne (v stanovenej vyske

avcas), je povinny zaplatit aj pauddlnu néhradu nékladov spojenych s uplatnenim
pohladavky, ato bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podl'a ust. § 2 nariadenia
vlady SR €. 21/2013 Z.z.. ktorym sa vykonévajii niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika
v zneni neskorSich predpisov.

. Prenajimatel’ si vyhradzuje préavo na jednostranné zvySovanie platieb uvedenych vbode 1 a2

tohto ¢lanku vo vyske inflacie rovnajticej sa miere meranej indexom spotrebitelskych cien
dosiahnutych za uplynuly kalendérny rok v porovnani s predchadzajticim rokom, vyjadrenou
percentudlnou vyskou publikovanou $tatistickych tradom SR. ZvySené najomné je zavizné
pre ndgjomcu od nasledujticeho kalenddrneho mesiaca po dorudent pisomného oznamenia zo
strany prenajimatela.

CLIV
Sluzby spojené s ndjmom a ich dhrada

. Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbéch spojenych s najmom predmetu ndjmu, ktoré

bude prenajimatel’ zabezpeovat pre nijomcu:
- dod4vka tepla a TUV

- dodavka vody a sto¢né

- dodavka el. energie

. Ndjomca sa zavizuje uhrddzat’ platby za sluzby spojené s ndgjmom podl'a bodu 1 tohto &lanku

zalohovo mesacne v sume 88,90 €, najneskor do 5. diia mesiaca, za ktory sa zalohové platba
plati, a to na Géet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, variabilny symbol: 2013-4.
Vyska zéalohovej platby ako aj spdsob ztdtovania zdlohovych platieb je uvedeny v prilohe &.
1, ktord je neoddelitelnou sticastou tejto zmluvy. Rozpis mesaénych zélohovych platieb za
sluzby spojené s ndjmom predmetu najmu na prislusny kalendarny rok je uvedeny v prilohe ¢&.
2 tejto zmluvy. Mesaéné zalohové platby za sluzby spojené s ndjmom predmetu najmu sa
povaZuju za uhradené diiom ich pripisania na udet prenajimatel’as

- Celkové zuctovanie zdlohovych platieb za poskytnuté sluzby spojené s najmom predmetu

ndgjmu sa vykond raz roéne, ato do 30 dni po dorueni vyuétovania od dodévatelov
jednotlivych médii. Vlehote do 15 dni od dorudenia vyuftovania prenajimatelom
(faktiry) je ndjomca povinny uhradif vzniknuty nedoplatok prenajimatelovi alebo
prenajimatel’ vrati vzniknuty preplatok ndjomcovi, ak sa zmluvné strany nedohodnti inak.

. Ak budd zriadené samostatné odberné miesta s osobitnym meranim spotreby jednotlivych

médii pre ndjomeu, tento bude uhrddzat skutoénd cenu spotrebovanych médii. V takom
pripade zmluvné strany dodatkom upravia vysku a rozpis zalohovych platieb za sluZzby
spojené s ndjmom predmetu ndjmu.

. Prenajimatel’ je oprévneny kedykolvek jednostranne zmenif zalohové platby za sluZzby

spojené s ndjmom predmetu ndjmu, pokial’ budd zmenené, doplnené alebo zruSené cenpvé
predpisy, podl'a ktorych boli tieto platby dohodnuté alebo pokial’ boli inak zmenené ceny za
tieto sluZby spojené s ndjmom predmetu najmu. :

. Ak najomca neuhradi platbu podl'a bodu 2, 3, a 5 tohto &lanku riadne ( v stanovenej vyske a

veas”, je povinny zaplatit trok z omeskania vo vyske podla ust. § lods. 1 nariadenia V1ady
SR €. 21/2013 Z.z., ktorym sa vykonavajii niektoré ustanovenia Obchodného zékonnika
v zneni neskor§ich predpisov. '

. Ak ndjomca neuhrad{ platbu podla bodu 2, 3 a 5 tohto &lanku riadne (v stanovenej vyske

avcas), je povinny zaplatit aj pauddlnu néhradu nékladov spojenych s uplatmenim
pohladavky, ato bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podl'a ust. § 2 nariadenia
Vlady SR & 21/2013 Z.z. ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obchodného
zékonnika v zneni neskorsich predpisov.
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. Néjomca je povinny uZiva

CLV
Podndjom

. Néjomea nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho Cast’ do podnijmu alebo
- vypoZicky d’al§im (tretim) osobam a nesmie predmet ndjmu ani Ziadnym inym spdsobom

zatazit' bez predchadzajiceho pisomného sthlasy prenajimatela.

I CL VI
DalSie prava a povinnosti

. Prenajimatel’ je povinny  zabezpegit ngjomcovi plny a neruseny vykon jeho pric

spojenych s ndjmom predmetu  najmu, najmé zabezpeCit' riadne poskytovanie
sluZieb spojenych s najmom a odovzdat’ predmet najmu v stave spdsobilom na Jeho riadne
uZivanie.

. Néjomea podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu ndgjmu oboznémil

atento preberd bez vyhrad a v stave zodpovedajicom dohodnutému téelu najmu.
O fyzickom odovzdan{ a prevzati predmetu najmu ku difu t&innosti tejto zmluvy vyhotovia
zmluvné strany pisomny protokol. =S

€ predmet nigjmu vylutne v rozsahu a na Gel dohodnuty
Vv tejto zmluve, v stlade s prevadzkovym reZimom, s ktorym ho prenajimatel’ oboznédmil,
udrziavat’ ho v stave, ktory zodpoved4 povahe a tigely ngjmu a po skondeni ndjmu ho
vratit’ v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykié opotrebenie. Néjomeca nie je
povinny dat’ predmet najmu do povodného stavu, ak boli stavebné tpravy vykonané
s predchadzajicim pisomnym sahlasom prenajimatel’a, pokial sa zmluvné strany
nedohodnt inak. F

. Opravy spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu je povinny vykonat najomea na

svoje ndklady.

. Stavebné tpravy je ndiomca o révneny na predmete ndgjmu vykondvat len s
pravy j J P Y p

predchéddzajticim pisomnym sihlasom prenajimatel’a a vyluéne na svoje naklady.

Néjomca méZe pozadovat’ od prenajimatela thradu nakladov spojenych so zmenou
predmetu ndgjmu len viedy, ak mu prenajimatel’ udeli] predchadzajici pisomny sthlas na
vykonanie tychto zmien a stdasne sa pisomne zaviazal (bud’ priamo v tomto sthlase
alebo osobitnym pisomny  prehlésenim) na tihradu tychto nakladov alebo ich asti.

- Prenajimatel’ nezodpoveds za Skody na majetku vneseného do predmetu ndjmu. :
- Ndjomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznimif prenajimatelovi potrebu oprav,

ktoré mé prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprv.
V' opatnom pripade najomeca zodpovedi za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto
povinnosti,

-V pripade vzniku havérie, resp. jej brozby je ndjomca povinny okamzite

umoznit’ prenajimatelovi pristup  k  zariadeniam  /rozvodom plynu, elektrickej
energie, vody a pod./, nachddzajuicim sa v predmete najmu.

. Ndjomea je povinny bez zbyto&ného odkladu pisomne oboznamit’ prenajimatel'ovi zmenu

udajov tykajucich sa jeho podnikatel’ského alebo iného opravnenia, na zéklade ktorého
vykondva &innost, pre ucely ktorej uziva predmet ndjmu podra tejto zmluvy.

Za tCelom kontroly dodr¥iavania zmluvnych  podmienok  je ngjomea povinny
na poZiadanie prenajimatela umonit Vstup urcenym zamestnancom prenajimatela do
prenajatych priestorov tvoriacich predmet ndgjmu.



- Tato zmluva je vyhotoveng v piatich exemplaroch, 7 ktorych dva dostane prenajimatel’,
dva ndjomea a jeden bude zaloZeny na ZSK v Ziline.

- Této zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost’
prvym diiom doby ndgjmu uvedenej v Cl. 11 ods, | tejto zmluvy za splnenia podmienky
zverejnenia tejto zmluvy pred tymto datumom na webovom sidle prenajimatel’a.

. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzavrel slobodne, vézne abez omylu, nebola
uzavreta v tiesni za népadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, iej obsahu
porozumeli a na znak sthlasu Ju podpisuju.

V' Némestove diia 18. 04. 2013

Oravska ma%ékﬁmka
Oraysid ¥~
siamesiovo

p28 o1 ‘f&ﬁﬁa?&ESTGVO

Za prenajimatePa: M gr. Daniela Fejova

riaditel’ka QP
Hadent s.r.o.
ul. Rab&icka; 830
0729 44 Rabéz il
ICO: 4704410 .
e, 2023 Vs
Za ndjomcu: ey o R & siguie - S

MUDr. Daniel Harmata, konatel’



Priloha ¢, 1
K Zmluve o nijme nebytovych priestorov ¢. 2013/4

Néjomea: Prenajimatel’:
Hadent,s.r.0. Oravska Poliklinika Ndmestovo

1) PREDMET NAJMU A NAJOMNE:

v Prenajata
Cislo plocha v
Nazov budovy miestn. | nazoy m?
budova tizemnej polik|. [ 125,126 |  kozmeticky salon m
budova Gzemnej polik!. chodba

Spolu za
rokvé€

Najomné

[ 4256

2) UHRADA ZA POSKYTO_VANE SLUZBY SPOJENF: S PREDMETOM NAJMU:

cena za Mesaéna
; Spolu za
Sluzby poskytované v Jedn.v € .::ak v€ | Uhradav
ramci prenajmu Jedn. | mnozstvo rocne €

Dodavka za tepio g TUV
Dodavka za el.energiy -
Dodavka vody a stogné
Spolu [ ]

m2 42,56 20,67 879,72 73,31

|
m

37,08 3,09
| 1066,80 | 88,90

Do polozky &, 2 - Dodavka el. energie je pripoéitana cena za osvetlenie chodieb - 40,- € roéne
Spésob vypoétu zalohovych platieb a ich ro¢ného ziiétovania:

Cena zalohovych platieb je vypoditans na  zaklade skutoénych cien, ktoré boli
v predchadzajiicom rokuy,

Dodavka za teplo a TUV Je vypoditand podra skutoénych prenajatych m?

Dodévka za e]. energiu je vypoéitana na zéklade udanej spotreby vSetkych elektrospotrebigoy
V prenajatych priestoroch, za osvetlenie chodieb pripoéitany pausal kazdému najomcovi. '
Dodavka za el. energiu na chodbe — pausél vo vyske 40,- € rogne.

Dodévka za vodu a stogné - 1 osobax 18m® =183



Priloha &, 2

\ K Zmluve o nijme nebytovych priestorov &. 2013/4
; Néjomeca: Prenajimater’;
g Hadent, s.r.0.

Oravska Poliklinika Namestovo

SPLATKOVY KALENDAR NA ROK 2013

Spolu
celkom
za
mesiac v
Sluzby

185441

halierové vyrovnanie ¢ 117,15 € x 9 mes. = 1 054,35 ¢

88,90 € X 9 mes. = 800,10 €

Spolu po zaokrihleni : 206,05 € x 9 mes, = 1 854,45 € =

Tento splatkovy kalendsr prestava platit’ dorudenfm noveho splatkového kalendara najomcovi.



Preberaci, odovzdavaci protokol

1. Tento dokument je Preberacim protokolom o odovzdani a prevzati nebytovych
priestorov medzi:

Odovzdavajici Zilinsky samospravny kraj - v sprave Oravskej polikliniky Namestovo

so sidlom :  Cerveného kriza 62/30, 029 01 Namestovo 3
zastlipeny : Mgr. Danielou Fejovou, riaditelkou OP
ICo : 00834875
DIC : 2020573434
IC DPH :  SK2020573434
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
pobo&ka Namestovo
Cislo Gi&tu :  4013309005/5600

! dalej len "odovzdavajuci" v prislu§nom gramatickom tvare/

a
Preberajuci Hadent, s.r.o.
zastlipeny : MUDr. Danielom Harmatom, konatefom
so sidlom x Rabéicka 330, 02944 Rabéa
ICo : 47044101
DIC : 2023709105
Bankové spojenie: SLSP
Cislo uétu : 5039508429/0900

! dalej len "preberajuci" v prislu$nom gramatickom tvare/

2. Preberajuci podpisom tohto protokolu potvrdzuje, Ze prebral od odovzdavajiceho
nebytové priestory o celkovej vymere — 42,56 m? nachidzajice sa na L poschodi
stavby Oravskej polikliniky Namestovo /budova tizemnej polikliniky/, s. ¢. 62,
postavenej na pozemku €. parcely KN-C 285/13 nachddzajucej sa v k. 1 Namestovo,
zapisané na LV ¢. 818, na Sprave katastra Ndmestovo, ktord je v sprave spravcu
Oravskej polikliniky Namestovo. '

3. Preberajiicemu boli ozndmené informécie potrebné k jeho riadnemu uZivaniu.

V Namestove diia 18. 03. 2013
Tﬁk‘i'ﬁ.ﬂi’ﬁ‘f—a

oravska po
T amestove
RE AMES!
029 01 BT
Odovzdavajtci: Mgr. Daniela Fejova R e A
riaditel’ka OP
Hadent ~~o
ul. Rabeéick’ e

029 44 Rabca

Preberajuci: Hadent, s.r.o. : WO a7na G

MUDr. Daniel Harmata, konatel’ e .




